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Detailplaneeringu algatamine (Viljandi mnt 92a
detailplaneering)

Rapla vallale esitati 16. juulil 2025 detailplaneeringu algatamisettepanek eesmérgiga kavandada
Rapla linnas Viljandi mnt 92a maaiiksusele (katastritunnus 67001:009:0056, pindala 3721 m?,
tootmismaa 100%) {iiks d&ripindadega korterelamu koos seda teenindavate rajatistega.
Detailplaneeringuga tehakse planeeringuala ulatuses endise Rapla valla {ildplaneeringu
muutmisettepanek maaiiksuse juhtotstarbe ja korterelamu parkimiskohtade arvu osas. Koostatud
on detailplaneeringu eskiis (t60 autorid: Kaarel Mikkal, Lii Susanna SubatSjus ja Kaspar Stroom,
Raadius Arhitektid OU) ja keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) eelhinnang
(koostajad Piret Toonpere ja Heli Aun, LEMMA OU t56). Planeeringust on huvitatud
Matusebiiroo MT Memoris OU. Sdlmitud on haldusleping detailplaneeringu koostamiseks ja
koostatud detailplaneeringu l&dhteseisukohad (lisatud).

Rapla valla iildplaneeringu kohaselt on maakasutuse kavandatav juhtotstarve planeeringualal
kaubandus-, teenindus- ja biiroohoone maa. Aripindadega korterelamu sobib iildplaneeringus
miidratud juhtotstarbega vaid osaliselt. Uldplaneeringu kohaselt peab detailplaneeringu
koostamisel iildplaneeringuga méédratud maakasutuse juhtotstarve moodustama vahemalt 75%
planeeritavast alast. Antud juhul on dripinnad kavandatud vaid u 20% ulatuses, seega on tegemist
iildplaneeringut muutva juhtumiga.

Kehtiva iildplaneeringuga kavandati Rapla linna mérksa ulatuslikum laienemine kui périselt aset
leidnud on. Tegelikkuses on linn stabiilse voi norgalt kahaneva rahvastikuga, kus on heal tasemel
sotsiaalteenused, lasteaiad ja koolid ning kvaliteetne rahulik elukeskkond. Ari- ja tootmispindade
noudlusest suurem on eluasemete ndudlus. Seega sobitub kavandatav dripindadega korterelamu
hésti piirkonnas olevate funktsioonidega ja vastab ruumilise arengu tegelikele suundumustele.

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt tuleb planeeritava korterelamu igale korterile kavandada
vihemalt 2 parkimiskohta. Arvestades kohaliku tasandi teenuste ja iihistranspordi kéttesaadavust
ning arendaja eesmérki kavandada kestlik ja kvaliteetne tasakaalustatud ruum, milles lisaks
autodele on panustatud ka haljastusele ja mianguvéljakule, ldhtutakse parkimiskohtade vajaduse
arvutamisel linnatdnavate standardist.

Detailplaneering voib planeerimisseaduse § 142 1dike 1 kohaselt pohjendatud vajaduse korral
sisaldada kehtestatud iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut.



Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise korral on kohustuslik anda KSH eelhinnang ja kaaluda
KSH algatamist. Aripindadega korterelamu kavandamine, piistitamine ja kasutamine ei kujuta
endast tildjuhul keskkonnamdjuga tegevust. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu ja
paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja sihipdrase kasutamisega seonduvat
olulist ebasoodsat keskkonnamoju. Keskkonnamoju strateegilise hindamise lébiviimine ei ole
seega KSH eelhinnangu jareldustel vajalik jdrgnevatel pohjustel:

1) kavandatav tegevus ei mojuta Natura 2000 loodusalasid,;

2) detailplaneeringu elluviimisega ei ole eeldada keskkonnaseisundi olulist kahjustumist, néiteks
ebasoodsat moju hiidrogeoloogilistele tingimustele ja veereziimile voi muud olulist ebasoodsat
moju voi mdjude kumuleerumist;

3) detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei kahjusta inimese tervist, heaolu ega vara;

4) planeeritava tegevusega ei kaasne liikluskoormuse ja miirataseme oluline suurenemine;

5) planeeritava tegevusega ei kaasne olulisel mééral soojuse, kiirguse, valgusreostuse ega inimese
16hnataju iiletava ebameeldiva 10hnahdiringu teket.

KSH eelhinnangus on olulisima mdjuna toodud asjaolu, et alale jidb XX sajandi arhitektuuri
objekt, mis kavandatakse lammutada. Hoone pole kultuurimélestisena kaitse all. Hoone pole
kasutuses ja selle seisukord on halb. Detailplaneeringu koostamisel tehakse koostéod
Muinsuskaitseametiga ja leitakse olukorrale sobiv lahendus niiteks hoone vajalikus ulatuses
dokumenteerimise néol.

KSH eelhinnangus on antud soovitused voimalike negatiivsete mojude minimeerimiseks tegevuste
kavandamisel detailplaneeringuga.

Enne detailplaneeringu algatamise iile otsustamist esitati algatamise eelndu, detailplaneeringu
lahteseisukohad ja KSH eelhinnang asjaomastele asutustele arvamuse andmiseks, samuti kaasati
piirkonna maaomanikud.

(Tagasiside lackumisel tdiendatakse.)

Planeeringuala hdlmab Rapla linnas Viljandi mnt 92a maaiiksust (katastritunnus 67001:009:0056)

ja piirneb Viljandi mnt 90a, 92, 94, Vosa tn 14, 16 maaiiksustega. Planeeringuala pindala onu 0,4
ha.

Soovituslik on vajalikus mahus geoloogilise uuringu koostamine. Vajalik on dendroloogiline
inventeerimine.

Detailplaneeringu algataja, vastuvotja ja kehtestaja on Rapla Vallavolikogu (Tallinna mnt 14,
Rapla linn, tel 489 0510, e-post rapla@rapla.ee), koostamise korraldaja on Rapla Vallavalitsus
(Tallinna mnt 14, Rapla linn, tel 489 0510, e-post rapla@rapla.ee), detailplaneeringust on
huvitatud Matusebiiroo MT Memoris OU (registrikood 12919458), planeerija on Raadius
Arhitektid OU (registrikood 14290361).

Detailplaneeringu koostamise vajadus tuleneb planeerimisseadusest. Uldplaneeringut muutva
detailplaneeringu koostamisel kohaldatakse iildplaneeringu menetlust, sealhulgas korraldatakse
detailplaneeringu eskiisi avalik véljapanek ja avaliku véljapaneku tulemuste avalik arutelu.

Tuginedes Rapla vallale esitatud detailplaneeringu algatamisettepanekule, Rapla valla
iildplaneeringule, planeerimisseaduse § 124 Idigetele 1 ja 10, § 125 Idike 1 punktile 1,
§ 128 1oikele 1, § 142 16ike 1 punktidele 1 ja 3 ning 1dikele 2, KSH eelhinnangu jéareldustele ja
asjaomaste asutuste seisukohtadele,

Rapla Vallavolikoguotsustab:



1. Algatada Rapla linnas Viljandi mnt 92a detailplaneering eesmargiga sétestada tingimused
aripindadega korterelamu kavandamiseks.

2. Jatta Viljandi mnt 92a detailplaneeringu keskkonnamdju strateegiline hindamine algatamata
tuginedes eclhinnangu jareldustele ja asjaomaste asutuste seisukohtadele.

3. Kinnitada detailplaneeringu lahteseisukohad (lisatud otsusele).

4. Vallavalitsusel korraldada teate avaldamine detailplaneeringu algatamise kohta viljaandes
,»Ametlikud Teadaanded*, Rapla valla ametlikul veebilehel, maakonnalehes ,,Raplamaa Sonumid*
ja valla infolehes ,,Rapla Teataja®, samuti teavitada huvitatud ja puudutatud isikuid.

5. Detailplaneeringu algatamine on menetlustoiming, millega ei teki huvitatud isikule digustatud
ootust detailplaneeringu vastuvotmise voOi kehtestamise osas. Menetlustoimingud on
vaidlustatavad koos haldusaktiga, milleks on planeeringu kehtestamise voi koostamise 1opetamise
otsus.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Kalle Toomet
volikogu esimees



Rapla Vallavolikogu otsuse eelnou
»wDetailplaneeringu algatamine (Viljandi mnt 92a detailplaneering)*
SELETUSKIRI

1. Sissejuhatus
1.1. Sisu kokkuvote

Planeerimisseaduse kohaselt on loakohustusliku elamu plistitamine linnas
detailplaneeringukohustuslik. Detailplaneeringut menetletakse iildplaneeringut muutvana, kuna
antud juhul erineb iildplaneeringuga méératud maakasutuse juhtotstarve oluliselt kavandatavast
ning eesmirk on kavandada iildplaneeringu reeglist véiksem hulk parkimiskohti. Seega
muudetakse planeeringualal {ildplaneeringu kahte tingimust - nii maakasutuse juhtotstarvet kui ka
parkimiskohtade hulka.

Detailplaneeringu koostamine saab alguse algatamisest, millele jargneb eskiislahenduse avalik
viljapanek ja avalik arutelu, seejirel detailplaneeringu vastuvotmine ja avalik véljapanek ning
10peb sobiva lahenduse leidmise korral kehtestamisega, pdrast mida asutakse planeeringut ellu
viima. Detailplaneeringu algatamisel kaalutakse kavandatava vajalikkust ja pdhjendatust ning
hinnatakse kavandatava kooskola kehtiva diguse ja valla ruumilise arengu eesmarkidega.

Algatatava detailplaneeringu eesmérk on sitestada tingimused iihe uue dripindadega korterelamu
kavandamiseks Rapla linnas Viljandi maantee ja Vosa tidnava vahele jddval alal, kus on teisigi
korterelamuid ning segaotstarbega hooneid. Algatamisettepanekuga esitatud eskiisi kohaselt
kavandatakse nelja maapealse korrusega korterelamut 24 korteriga. U 20% ulatuses ndhakse ette
arifunktsiooni voimalust. Planeeringu koostamise kdigus on vaja mdelda piirkonnas olevatele
objektidele, heitveekiitlusele, sademevee &drajuhtimisele, kaitsehaljastusele, elamuala
elamistingimusi tagavatele tingimustele, jadtmekaitlusele ja sddstvale ressursikasutusele laiemalt,
tuletdrje veevarustusele ja paljudele muudele asjaoludele, mistottu tegelik lahendus voib
planeeringu koostamise kdigus muutuda.

Oluline on maaiiksusel paiknev, kuid paraku kasutuseta ja viletsas seisukorras XX sajandi
arhitektuuri objekt, mis kavatsetakse lammutada. Objekt ei ole mélestisena kaitse all.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik demokraatliku ruumiloome pdhimdtete tagamiseks.

Allpoololeval skeemil on aktuaalne menetlusetapp oranzil foonil. Volikogu otsustuspiddevuses
olevad menetluskiisimused on mérgitud rasvases kirjas.

algata i n‘--

Detailplaneeringu materjal on kittesaadav valla kodulehe vahendusel.

Eelndu on otsustamiseks planeeritud esitatama augustikuu volikogule.

1.2. Eeln0u ettevalmistaja

Eelndu ja seletuskirja on koostanud vallaarhitekt Cerly-Marko Jérvela (tel 506 1360, e-post
vallaarhitekt@rapla.ee). Eelndu ja seletuskirja juriidilist kvaliteeti kontrollis jurist Virge

Kuningas-Turu (tel 5333 5328, e-post virge.kuningasturu@rapla.ce).

1.3. Méirkused


https://rapla.ee/viljandi-mnt-92a-rapla-linn/

Eelndu ei ole seotud iihegi menetluses oleva eelnduga. Vastavalt kohaliku omavalitsuse korralduse
seaduse § 45 1dikele 5 on eelndu otsusena vastuvotmiseks vajalik poolthédélte enamus.

2. Eelnou sisu ja vordlev analiiiis

Eelndu koosneb sissejuhatusest, resolutiivosast ja seletuskirjast. Sissejuhatavas osas antakse
detailplaneeringu eesmargi, ruumilise ulatuse ja menetluskéigu iilevaade, samuti pohjendatakse
planeeringulahenduse sobivust piirkonda. Resolutiivosa koosneb kolmest otsustuse punktist, iihest
haldustegevust korraldavast séttest ja viitest menetlustoimingu kohta. Menetlustoiming ei ole
iildjuhul iseseisvalt vaidlustatav, vaid vaidlustada saab menetluse Ioppotsust, milleks on kas
detailplaneeringu kehtestamise vOi planeeringumenetluse 1dpetamise otsus.

Otsuse sisu on detailplaneeringu algatamine. Algatamine tdhendab kohaliku omavalitsuse
labimdeldud otsust alustada detailplaneeringu koostamist kindla maa-ala jaoks. See on esimene
samm detailplaneeringu menetluses, mille kdigus maiiratakse, millised tingimused peavad
planeeringu koostamisel olema tdidetud. Detailplaneeringuga mairatakse, kuidas konkreetset
maa-ala kasutada voib, pannakse paika hoonete lubatud kdrgus, ehitisealune pind, arhitektuuri- ja
ehituslikud tingimused, taristu rajamise pohimotted, keskkonnatingimused ja muu antud piirkonna
ruumilise arengu seisukohalt oluline. Detailplaneeringu koostamisel selgitatakse vilja puudutatud
kogukonna, asjaomaste asutuste ja vorguvaldajate seisukohad ning integreeritakse need
planeeringulahendusse.

Eelndu on kooskolas Eesti Vabariigi pdhiseaduse, planeerimisseaduse, endise Rapla valla
iildplaneeringu ja valla strateegiliste arengudokumentidega.

3. Eelnou vastavus Euroopa Liidu digusele
Otsusel ei ole puutumust Euroopa Liidu digusega.
4. Oigusakti rakendamisega kaasnevad mdjud

Detailplaneeringu algatamisega iildplaneeringut muutvana kinnitab kohalik omavalitsus, et
kavandataval on eeldused siiski olla valla ruumilise arengu eesmérkidega kooskdlas ja seetdttu
detailplaneering algatatakse.

Detailplaneeringu algatamine vdimaldab kohalikul omavalitsusel ja huvitatud isikul asuda
planeeringu koostamisele. Detailplaneeringu algatamine on planeerimismenetluse esimene
olulisem menetlustoiming, mis annab tduke planeeringu koostamisele. Planeeringu koostamise
esimene etapp on eskiislahenduse koostamine ja avalikustamine, millele jirgneb avalik arutelu.
Seejdrel koostatakse planeeringu pdhilahendus, millele jirgneb kooskdlastamine, pérast seda
vastuvotmine ja avalikustamine. Kuigi ka planeeringu koostamisel tehakse menetlusosalistega
koostodd ja kutsutakse asjast huvitatud voi puudutatud isikuid kaasa motlema, seisneb
avalikustamises planeeringu kui demokraatliku ruumiloome todvahendi oluline eesmaérk.
Detailplaneeringu algatamise otsusel puuduvad avalikkusele avalduvad otsesed mdjud ning neid
ei ole seepdrast ka hinnatud. Kiill aga on mdjud planeerimisprotsessi tulemusel joutud lahendusel.
Neid mojusid hinnatakse kehtestamise otsuse juures.

Arvestades vadrtusliku XX sajandi arhitektuuriobjekti paiknemist planeeringualal ning
véljavaadet see lammutada, kuivdrd asukoht planeeringuala keskel ei vdimalda kavandada uut
hoonet ilma arhitektuuriobjekti lammutamata (vihemalt mitte algatamisele esitatud
eskiislahenduse korral), sisaldab algatamise {ile otsustamine endas ka nimetatud vaéirtusliku XX
sajandi arhitektuuriobjekti sdilitamisest loobumise otsust. Keskkonna vaesustumisel ja
védrtuslikuks hinnatud parandi lammutamisel on negatiivne kultuuriline moju.

Soltuvalt vaatenurgast, taustsiisteemist ja inforuumist vdib ndukogude ajal piistitatud hoonel olla
ka negatiivne kuvand ning hoone lammutamist v3ib késitleda teataval mééral siimboolse ajaloolise



koorma vdhendamise aktina, mille tulemusel avanevad uued voimalused ja tekib uue identiteedi
loomise tunne.

5. Oigusakti rakendamisega seotud tegevused, eeldatavad kulud ja tulud

Oigusakti rakendamise tulemusel detailplaneering algatatakse, mille kohta ilmub teade valla
veebilehel, maakonnalehes ja ,,Ametlikes Teadaannetes®. Algatamisega ei kaasne vallaeelarvele
otsest tdiendavat kulu ega tulu. Menetlustoimingute ldbiviimisega seotud kulutustele
(lehekuulutuste avaldamine, ametnike to0panus jms) on eelarves vahendid kavandatud. Kui
algatamine kiivitab avaliku diskussiooni ruumiloome kiisimustes, voib see osutuda kaudselt
kasulikuks ja tdsta piirkonna ruumiloome kvaliteeti. Heatasemelise diskussiooni pidamisel
planeeringumenetluses vdib olla ruumiloome taset parandav moju ja see vdoib tuua kasu
omavalitsuse mainele. Avatud ruumiloome ideede rakendamine teenib demokraatlikku
ithiskonnakorraldust ja vastab hésti haldusmenetluse pdhimadtetele.

Seega on toimingu iseseisev modju pigem véhene, kuid selle olulisus vdimendub
planeerimismenetluse kontekstis ja planeeringu elluviimisel. Planeeringu algatamata jdtmise
korral e1 saa toimuda edasised planeeringu menetluse kdigus asetleidvad menetlustoimingud ja
tegevused, seega on konkreetse planeeringuala ruumiloome kéivitamiseks detailplaneeringu
algatamine siiski vidga oluline.

6. Oigusakti jéustumine

Detailplaneeringu algatamise otsus on kavandatud jOustuma teatavakstegemisest, kuna otsuse
rakendamiseks on erahuvi ja otsuse rakendamisega viivitamiseks avalik huvi puudub.
Detailplaneeringu algatamise otsuse rakendamine ei vaja tiiendavat acga otsusega tutvumiseks voi
sellega kohanemiseks, kuna huvitatud isik on planeeringu eskiisi tellimise ja 1abimotlemisega juba
seisukoha kujundanud.

7. Eelnou kooskolastamine, huvigruppide kaasamine, avalik konsultatsioon

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu algatamisel on kohustuslik vilja selgitada asjaomaste
riigiametite seisukohad ja hea tava on kaasata ka huvigrupid ja korraldada avalik konsultatsioon.
Vastavalt kaasamise heale tavale ja ruumiloome parimale praktikale tehti enne algatamist
koostodd asjaomaste asutuste, piirkonna maaomanike ja puudutatud vorguvaldajatega.
Koostootegijate ja kaasatud isikute ettepanekud kuuluvad detailplaneeringu koostamisel
kédsitlemisele ja arvestamisele. Kui seisukohti ei arvestata, pohjendatakse arvestamata jatmist.

8. Oigusaktide villjavotted
KOHALIKU OMAVALITSUSE KORRALDUSE SEADUS

§ 45. Hailetamine volikogus

(5) Volikogu otsustused tehakse poolthdilte enamusega. Kidesoleva seaduse § 22 161ke 1 punktides
2,4,6-9,10', 14,15, 18,24,25" ja 27" ning pohiseaduslikkuse jarelevalve kohtumenetluse seaduse
§-s 7 ettendhtud kiisimustes otsustuste vastuvotmiseks on vajalik volikogu koosseisu
hailteenamus.

PLANEERIMISSEADUS

§ 124. Detailplaneering ja selle koostamise korraldaja

(1) Detailplaneering koostatakse kohaliku omavalitsuse tliksuse territooriumi osa kohta ning
vajaduse korral avalikes veekogudes kaldaga piisivalt tihendatud vdi kaldaga funktsionaalselt
seotud ehitiste planeerimiseks.

(2) Detailplaneeringu eesmirk on eelkdige iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomine. Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus.



/o
(10) Detailplaneeringu koostamise korraldaja on kohaliku omavalitsuse iiksus.

§ 125. Detailplaneeringu koostamise kohustus

/.

(2) Lisaks kidesoleva paragrahvi 1dikes 1 sdtestatule on detailplaneeringu koostamine ndutav
tildplaneeringuga méératud detailplaneeringu koostamise kohustusega alal voi juhul.

(3) Kohaliku omavalitsuse volikogu voib olulise avaliku huvi olemasolu korral algatada
detailplaneeringu koostamise alal voi juhul, mida kdesoleva paragrahvi 1digetes 1 v3i 2 ei ole ette
ndhtud.

§ 128. Detailplaneeringu algatamine
(1) Detailplaneeringu algatab kohaliku omavalitsuse tiksus.

§ 142. Uldplaneeringut muutev detailplaneering
(1) Detailplaneering vdib pdhjendatud vajaduse korral sisaldada kehtestatud {iildplaneeringu
pohilahenduste  muutmise  ettepanekut.  Kehtestatud  iildplaneeringu  pdhilahenduse
detailplaneeringuga muutmine on:

1) tildplaneeringuga méiratud maakasutuse juhtotstarbe ulatuslik muutmine;

2) ildplaneeringuga méaératud hoonestuse kdrguspiirangu iiletamine, krundi minimaalsuuruse
vihendamine, detailplaneeringu kohustuslike alade ja juhtude muutmine;

3) muu kohaliku omavalitsuse liksuse hinnangul oluline v6i ulatuslik iildplaneeringu muutmine.

(2) Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisele
kohaldatakse iildplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlust. Koostdodle ja kaasamisele
kohaldatakse detailplaneeringu koostamisele ettendhtud noudeid.

(3) Kui iildplaneeringu pohilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu
koostamisel on ndutav keskkonnamodju strateegilise hindamise korraldamine, ldhtutakse
detailplaneeringu menetlemisel iildplaneeringu menetlemisele ettenéhtud nouetest.

(4) Maa- ja Ruumiametil on digus méérata tdiendavalt isikuid ja asutusi, kellega tuleb teha
iildplaneeringu podhilahenduse muutmise ettepanekut sisaldava detailplaneeringu koostamisel
koostodd voi keda tuleb iildplaneeringu koostamisse kaasata.



